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Styrelsen for Brf Orrsjon far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas eknomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslédgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet. Foreningen ar ett privatbostadsforetag, en dkta bostadsrattsforening, och innehar marken
med dganderitt. Foreningen har en del i Bolmens samfallighetsforening som dger och forvaltar
ytteromraden, parkeringsplatser och garage. Foreningen har en aktuell underhéllsplan som uppdaterades
2023.

Foreningen har sitt site i Flen.

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har under aret, enligt forvaltningsavtal, handhafts av Radek KB.
Foreningens handkassa har handhafts av Peter Ek. Fastighetsskotseln har under aret utforts av Samhall.
Vid éarets utgang var medlemsantalet 116 stycken fordelade pa 79 stycken lagenheter. Fastigheten ér
forsdkrad till fullvarde 1 Lansforsékringar.

Styrelsen
Ordforande Tage Persson
Vice ordférande Mischa Herfert
Sekreterare Vidar Norén
Ledamot Lars-Erik Bergstrom
Ledamot Peter Ek
Supplant Kristina Stromberg
Hakan Svedell
Kerstin Stjarnfeldt
Revisor Jens Foreng, LR Revision och Redovisning Orebro/Vingdker AB
Valberedning Birgit Lofstedt, sammankallande

Leif Holmqvist

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter - tva i forening. Styrelsen har
beviljat 3 stycken ldgenhetsoverlatelser under aret. De lagenheter som Flens Kommun disponerat savil
genom hyres- och bostadsritt har sélts. Styrelsen har ej beviljat ndgon andrahandsuthyrning under éret.
Under aret har styrelsen héllit i 12 stycken protokollférda sammantrédden samt en ordinarie
foreningstdimma 2023-06-20

[E‘/| H1ylD2dmC-ByxkxD3uQA




Brf Orrsjon

2(13)

Org.nr 716402-1409

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Bolmorten 6

Adress: Orrogatan 8 A-F i Flen

Byggér: 1990-1991

Taxeringsvirde: 56 200 000 kr varav byggnadsvérde 46 000 000 kr
Léagenhetsfordelning: 79 ldgenheter fordelade pé 6 huskroppar
Total boyta: 6 459 kvim

Fastighetens areal: 4 948 kvm

Léagenhetsfordelning

2 rum och kdk 34 st

3 rum och kok 21 st

4 rum och kok 24 st

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Avgifterna h

0jdes med 5,7% fran 1 april. Hissarna i hus 8C, 8D och 8E har moderniserats, bland annat

har ett nytt larmsystem installerats. Ny cirkulationspump for element har anskaffats i hus D.
Varmvattensystemen i undercentralerna har justerats pga legionellakrav.

Tidigare ars forbattringar/storre renoveringar

2001 -
2006 -
2008 -

2010 -
2011 -
2012 -
2013 -

2015 -

2016 -

2017 -

2018 -

2019 -

Anslutning till fjarrvirmenditet.

Byte av maskiner i tvéttstugor, tvattmaskiner, torktumlare och torkskap.
Hissar, en modernisering av dorrmaskineriet och en montering av en heltidckande
sdkerhetsljusrida.

Ny belysning i samtliga hissar.

Utbyte till sdkerhetsdorrar.

Renovering av samliga franluftsflaktar.

Forbéttrat tilluftsfldde till samtliga rumsenheter i alla huskroppar.
Utbyte av samtliga fjarrvirmevéxlare.

Léngsiktig underhéllsplan uppréttad.

Utbyte av rotskadade taksprang i samtliga hus.

Montering av fadelskydd i alla takfotter.

Mossbeskdmpning av samtliga yttertak.

Hogtrycksspolning av samtliga avloppstammar.

Installation av LED-ljus i all utomhusbelysning.

Revidering av langsiktig underhallsplan.

Utvéandig malning av fonster och balkongdorrar.

Byte av expansionskérl.

Radonmétning.

Genomford energideklaration.

Verkstilld OVK i hus nr 6.

Komplettering av hangrénnor och stuprdr pa balkongtak.
Besiktning av yttertaken har skett med hjélp av dronare.

OVK har genomforts i hus B-F

Eluttag med jordfelsbrytare har installerats i cykelrummen.
Motionslokalen har iordningstallts.
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2020 - Ny styrutrustning for att reglera uppvarmning av element har installerats i samtliga hus.
Ny cirkulationspump for element har anskaftats i hus C.
Nya motorer till ventilationsflaktar har installerats pa vindarne i samtliga hus.
Underhéllsplanen har uppdaterats.
2021 - Spolning av samtliga koksavlopp har skett.
Stora taket i hus B har reparerats vid baksida trapphus.
Ny golvmatta har lagts in i tvéttstugan hus F.
Samtliga portar har kontrollerats och service har skett.
Ett flertal virmevixlare har gatt sonder och utbyten har skett i hus A, B, D , E samt F.
2022 - Modernisering av hissarna i 8 A, 8B och 8F bland annat med ett nytt larmsystem.
Nytt serviceavtal for hissarna hos Nordisk Hiss.
Reparation av stora taket i 8D vid framsida trapphus.
Ny ekonomisk forvaltare, Radek KB fran 1 januari 2023
Tva hyresldgenheter i hus 8A silda som bostadsritter
2023- Modernisering av hissar 8C, 8D och 8E.
Forandringar i eget kapital
Fond for Balanserat Arets Totalt
Insatser Underhill resultat resultat
Belopp vid érets ingang 3433 700 3 052 488 4 883 215 1217 456 12 586 859
Disposition av foregdende
ars resultat: 1217456 -1 217 456 0
Avsittning till
underhallsfond 138 000 -138 000 0
Arets resultat -210 359 -210 359
Belopp vid arets utging 3433700 3190 488 5962 671 -210 359 12 376 500
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Flerarsoversikt (Kkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 5051 4 867 4 808 4789 4735
Resultat efter finansiella poster -210 1217 926 834 942
Nettomarginal (%) -4,2 25,0 19,3 17,4 19,9
Soliditet (%) 32,6 32,7 29,3 27,2 25,2
Balansomslutning 37962 38 508 38 859 38401 38 144
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsratt (kr/kvm) 783 743 740 737 729
Skuldsdttning per kvm (kr/kvm) 3813 3 890 4122 4200 4277
Skuldsdttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvm) 3813 3 890 4122 4200 4277
Sparande per kvm (kr/kvm) 235 324 258 281 246
Réntekénslighet (%) 4,9 52 5,6 5,7 5,9
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 268 229 229 247 243
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 94,8 94,3 97,2 97,2 97,2

Fran den 1 januari 2023, blir det obligatoriskt for bostadsrattsforeningar att i sina arsredovisningar

redovisa vissa nyckeltal sasom skuldséttning per kvadratmeter, sparande per kvadratmeter,
rantekdnslighet och energikostnad per kvadratmeter. I energikostnad per kvadratmeter ingar kostnader for

uppvarmning, el och vatten.

Dirav flerarsoversiktens annorlunda utseende fran och med denna arsredovisning.

Upplysning vid forlust

Foreningen har en god ekonomi. Resultatet for aret paverkas av att féreningen haft stora kostnader for

planerat underhéll (frimst modernisering av hissar). Dessutom har stora kostnadsékningar drabbat
foreningen géllande vérme, vatten och el. For att kompensera for detta s& har avgifterna hdjts fr.o.m. april
med 5,7% och en ytterligare hojning av avgifterna kommer att goras fr.o.m 1 april 2024 med 5,8%.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5962 671
arets forlust -210 359
5752 312

disponeras sé att

reservering fond for yttre underhall minst 0,3 % av taxeringsvérdet 138 000
i ny rikning overfores 5614312
5752312

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Personalkostnader

98]

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2023-01-01
-2023-12-31

5050772
276 004
5326776

-4 312 636
-206 280

-585 621
-5 104 537
222239

113 844
-546 442
-432 598
-210 359

-210 359

-210 359
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2022-01-01
-2022-12-31

4 867 344
1177310
6 044 654

-3 713 552
-140 303

-584 851
-4 438 706
1 605 948

12 429
-400 921
-388 492

1217 456

1217 456

1217 456
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgdngar
Summa anliggningstillgidngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

29 549 722
29 549 722

1 806 000
1 806 000
31355722

100 396

5842
136 485
242 723

6363 428
6363 428
6 606 151

37961 873
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2022-12-31

30135 343
30 135 343

1 806 000
1806 000
31 941 343

0

23

218 658
218 681

6348 131
6 348 131
6 566 812

38 508 155
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Balansrikning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

3433 700
3190 488
6 624 188

5962671
-210 359
5752 312
12 376 500

24 125 000
24 125 000

500 000
191 198
10 781

66 899
691 495
1460 373

37961 873
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2022-12-31

3433700
3052 488
6 486 188

4 883 215
1217 456
6100 671
12 586 859

24 625 000
24 625000

500 000
48 602
12 388
50 728

684 578

1296 296

38 508 155
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-210 359
585 621

375 262

-100 396
76 758
142 596
21076
515 297

-500 000
-500 000
15 297

6348 131
6363 428
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2022-01-01
-2022-12-31

1217456
584 851

1802 307

0

-191 540
-28 325

-1 034 156
548 285

-500 000
-500 000
48 285

6 299 845
6 348 131
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnad 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Nettomarginal (%)
Nettoresultat i procent av nettoomséttning.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplitna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)

10 (13)

Bostadsréttsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsiittning

Maénadsavgifter

Hyresintékter
Hyresrabatter/avgiftsnedséttning
Oresutjimning

I féreningens arsavgifter ingar vatten och varme.

Not 3 Driftskostnader

El

Vérme

Vatten och avlopp

Renhéllning, sophantering
Trappstdadning inhyrd
Reparation och underhall
Ovriga driftskostnader
Hisskostnader

Andel gemensamhetsanldggning
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift
Fastighetsforsékringar

Planerat underhéll
Kontorsmaterial

Tele, bredband kontor

Ovriga foreningskostnader
Administrationskostnader
Extern revisionskostnad
Bankkostnader

Ovriga externa tjinster
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2023

5056 065
0

-5 268
-24

5050 773

2023

204 647
1180 309
344 391
129 564
78 608
524 296
6 788
20538
273 984
125 529
111 824
1144 872
0

9167

10 748
118 067
15 625
8702
4977

4 312 636

2022

4796 817
75 764

-5 268

30

4 867 343

2022

161 901
1029 838
287 625
125 238
79 936
89322
15164
40 615
216 758
120 001
103 184
1254 900
2135
12222
12270
134 944
14 125

4 564

8 811
3713 553
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Not 4 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader

Styrelsearvoden
Ovriga anstillda
Sociala kostnader
Milersittning

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader
Not 5 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort viarde byggnader, om- och tillbyggnader
Bokfort viarde mark

Not 6 Andra lingfristiga fordringar

Langfristig reversfordran pa Samfillighetsforeningen
Bolmen

- Brf Bolmorten 1

- Brf Bolmorten 2
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2023

136 052
51 400
18 566

262

206 280

2023-12-31

44 812 717
44 812 717

-14 677 374
-585 621
-15 262 995

29 549 722
27 875 546

1674176
29 549 722

2023-12-31

903 000
903 000
1 806 000
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2022

89491
38 400
12412

140 303

2022-12-31

44 812 717
44 812 717

-14 092 523
-584 851
-14 677 374

30 135 343

28 461 167
1674176
30 135 343

2022-12-31

903 000
903 000
1 806 000
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Not 7 Kassa och bank

Handkassa

Foretagskonto Handelsbanken
Kortkonto Handelsbanken
Sparkonto SBAB

Beviljad kreditlimit
Outnyttjad del
Placeringskonto 862
Placeringskonto 552

Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 344048 1,4
Stadshypotek 347459 1,27
Stadshypotek 353487 3,55
Stadshypotek 356216 4,49

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rinteindring

2025-06-30
2026-03-30
2027-04-30
2025-12-30

2023-12-31

3736

1 845 502
13015
1475378
1 500 000
-1 500 000
1525797
1 500 000
6 363 428

12 (13)

2022-12-31

7 838

4 863 834
8910
1467 549
1 500 000
-1 500 000
0

0

6 348 131

Lanebelopp
2023-12-31
6 375 000
10 000 000
4750 000

3 500 000
24 625 000

500 000

Om 5 ér forvéntas skuld uppgé till 22 125 000 kr i nuvarnade amorteringstakt

Not 9 Stillda sikerheter

Panter och dédrmed jaimforliga sdkerheter som har stillts for egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning

Inga ansvarsforbindelser

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Forutbetaldna intakter
Ovriga upplupna kostnader
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Lanebelopp
2022-12-31
6 875 000
10 000 000
4750 000
3500 000
25125000

500 000

2023-12-31

40 668 000
40 668 000

2023-12-31

82 447
421 996
187 052
691 495

2022-12-31

40 668 000
40 668 000

2022-12-31

63 323
323 603
297 653
684 579
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Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Avgifterna hojs med 5,8% frén 1 april 2024. Omfattande golvrenovering i alla trappuppgéngar. Forstudie
angaende energibesparing har pabdrjats.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Tage Persson Mischa Herfert
Ordf6rande

Vidar Norén Lars-Erik Bergstrom
Peter Ek

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Jens Forneng
Auktoriserad revisor
LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Brf Orrsjon, Flen
Org.nr 716402-1409

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Orrsjon, Flen for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nédvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhéllanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
siakerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
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ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fésta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Orrsjon, Flen for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhdllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras
pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om
ndgon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
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foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Orebro enligt min elektroniska underskrift

LR Revision & Redovisning O/V AB

Jens Forneng
Auktoriserad revisor
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